La conversion del'usufruit apreslaloi du 19 juin 2016

M odus operandi

1.1l y adispute
entre les parties
etil sagit d'un usufruit
viager sur 1 téte

L e bareme légal est obligatoire

2.1l n'y apasdedispute
entreles parties
etil sagit d'un usufruit
viager sur 1 téte.

2.1. 1l sagit dun bien
SaNs revenu, ou avec un
revenu faible, ou encore
avec un revenu déatoire

On peut utiliser le bareme légal

2.2. Il sagit dun bien
qui génére desrevenus
sgnificatifs, stables et

avéres

Le bareme |égal conduit aun
grave préudice pour |'usufruitier
On peut procéder comme sulit :
1° Choix du taux d'évaluation
- Si lerevenu est constant, c'est le taux de
rendement du bien, net de charges et de taxes.
- Si lerevenu est indexé, c'est le taux de
rendement du bien, net de charges et de taxes,
diminué du taux d'inflation attendu pendant la
durée de l'usufruit, suppose égal au taux
dinflation moyen des 10 derniéres années
(environ 2%)
2° Choix delatable de conversion
On peut utiliser les Tables LEDOUX
(ou un logiciel spécialisé)

3. Autrescas
(usufruits autres que
viagers sur 1 téte?)

3.1. 1l sagit dun bien
Sans revenu, Ou avec un
revenu faible, ou encore
avec un revenu aéatoire

On peut procéder comme suit
1° Choix du taux d'évaluation
On peut utiliser le taux d'intérét barémique
2° Choix delatable de conversion
On peut utiliser un logiciel spécialisé*

3.2. 1l sagit d'un bien qui
génere des revenus
sgnificatifs, stables et
avéres

On peut procéder comme suit :
1° Choix du taux d'évaluation
Voir au paragraphe 2.2. ci-dessus
2° Choix delatable de conversion
On peut utiliser un logiciel spécialisé’

Pour plus d'informations, voir :

= Christian Jaumain, La conversion de l'usufruit aprés la loi du 19 juin 2016, Larcier, Revue de
planification patrimoniale, 1, 2017.

! Par exemple www.christian-jaumain.be
2 Usufruits viagers sur deux tétes ou plus, usufruits temporaires sur une ou plusieurs tétes, usufruits certains,

usufruits éventuels.



